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Gemeinde Kastl
Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbehof Endfelln

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung

Praambel

Die Gemeinde Kastl erlisst gemaR §2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2017 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch §3
des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art.
5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), diese
Bebauungsplanidnderung als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

1.1. Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
1.1.1. Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als gruppenartige Gehélzpflanzung geeignet:

Betula pendula Birke

Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche

Coryllus avellana Haselnufl

Salix pupurea Purpurweide
Salix caprea Salweide

Alnus glutinosa Schwarzerle
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Cartaegus monogyna WeiRdorn

Die Baume sind als Hochstamme mit einer Mindesthéhe von
250 cm - 300 cm und einem Mindestumfang von 14 e¢m - 16 cm zu pflanzen.

Als Standraum ist bei einzeln stehenden Baumen eine humisierte
Mindestflache von 6 m2 pro Baum vorgeschrieben.

7.4 Pflanzliste fiir Straucher

Als Unterpflanzung von Alleebiaumen sind Wiesenstreifen aus

extensiven Landschaftsrasenmischungen anzulegen.
Als Hintergrundpflanzung von Zéiunen sind besonders geeignet:

Cornus sanguinea Hartriegel
Coryllus avellana Haselnufl
Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna Weilldorn

Die Striaucher sollen in den Gréfien 100 cm - 150 cm gepflanzt werden

7.5 Baume zu erhalten

Vorhandene Biume, die zu erhalten sind

Nutzungsschablone
GE Art der baulichen Nutzung
0.8 (¢} GRZ max. n. §17 BauNvVO offene Bauweise n. § 20 BauNVvVO |
SD/WD/ZD 14°-32° zuliissige Dachform Satteldach/ | zuliissige Dachneigungen
Walmdach/Zeltdach
PD 50.32° zuliissige Dachform Pultdach zuliissige Dachneigungen |
FD 0°-5° zuliissige Dachform Flachdach zuliissige Dachneigungen

max. zulissige Traufwandhéhe = 10 m

max. zulissige firstseitige Wandhiohe bei PD =11 m

| bei SD/WD/ZD |

bei Pultdachausfiihrung

GE

0,8
14° - 32 -

SD/WD/ZD
PD S2° — 3e2°
FD o

max., Traufwandhohe = 10,00 m

max. firstseitige Wandhohe bei
PD = 11,00 m

Die als Ausgleichsflache geplante
Streuobstwiese am Westrand mit

5.149,75 gm wird mit 5.000 gm
nach Osten verlagert. Die fehlen-
den 149,75 gm werden der Obst-
wiese auf FI.Nr. 586 zugegeben.
Der Geltungsbereich des BP 21
wird angepafBt.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 BauGB und Art. 91 BayBO)

3.1. Dacher /| Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung sind naturrote Dachziegel, Betondachsteine gleicher
Farbgebung, Blecheindeckungen oder Foliendéacher zulédssig. Ebenfalls
zulassig sind auch die Farben Altgrau, Anthrazit, Braun, Kupfer oder Zink

3.2 Einfriedungen

Zulassig sind Maschendraht-und Metallzdune bis zu einer Héhe von max.
2,00 m. Die Zaune sind mit Gehdlzen It. Pflanzliste entsprechend
Eingriinungsflidchen zu hinterpflanzen. Der Pflanzabstand von max. 3,00 m
darf nicht iiberschritten werden

4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Fiir die liberbaubare Grundstiicksfliche ist eine offene Bauweise
festgesetzt.

4.2 Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
iberbaubaren Grundstiicksflachen

4.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Diese sind jedoch nicht innerhalb von Ein- oder
Durchgriinungsstreifen gestattet. Stellplitze sind von den éffentlichen
Verkehrsflichen durch Trenngriin abzuschirmen, soweit nicht anders
festgesetzt. Sind keine Flichen fiir Garagen festgesetzt, so sind Garagen
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen oder nach Art. 6
BayBO zulidssig, unter Einhaltung einer Stellplatztiefe von mindestens 5,00
m von der privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflache.

7. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Private Griinflache

Private Griinfliche; vorhandene Strukturen im
gesamten Geltungsbereich sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfillen zu ersetzen

Die privaten Griinflachen sind entsprechend der Punkte 7.2 bis 7.4
anzulegen und zu unterhalten.

Eine durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im
Bereich der privaten Griunflachen ist auszufiihren, wobei mindestens 75%
der Eingrinungsfliachen bepflanzt werden missen.

Je 400 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Groflbaum zusatzlich zu
pflanzen.

7.2 Baume und Straucher zu pflanzen

zu pflanzende Baume im privaten Bereich nach
Pflanzliste unter Ziff . 7.3

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln frei zuhalten (DIN 18920). Lasst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit dem EVU geeignete SchutzmaBfnahmen
durchzufiihren

Deckstraucher als freiwachsende Hecke
zur Durchgriinung

Landschaftsfremde, sidulenférmige, blaunadelige, buntlaubige und exotische
Ziichtungen sind unzulidssig, ebenso streng geschnittene Formhecken jeder
Art. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Baum-/Strauchhecken aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen (Pflanzabstand in der Reihe 3,0 m)

Stellplatzreihen sind durch Baumpflanzungen (1 Baum je 5 Stellplatze)
gemal Pflanzliste fiir Baume zu unterbrechen

7.3. Pflanzliste fir Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn
Ulmus carpinifolia Feldulme
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinius betulus Hainbuche

Tilia cordata

Winterlinde

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen, und Fldchen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit

solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden
kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

D Ausgleichsflachen nach Naturschutzrecht

8.2 Anlage von Streuobstwiesen als AusgleichsmafRnahme

Alternativ zur Streuobstwiese ist eine intensive Strauch- und
Baumpflanzung mdglich. Diese muss sich an den vorhandenen Strukturen
orientieren

Streuobstwiese neu anzulegen

8.3 Ausgleichsflichen im Sinne des §1a (3) BauGB
8.3.1 Interne Ausgleichsflachen auf den FI.Nrn. 413, 413/1 und 586
Interne Gesamtflache: 6.637,28 gqm

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird auf den
Flachen eine Ausmagerung des Substrates durch Mahdregime, Diingeverbot
und Abfuhr des Mahdgutes angestrebt. Fiir die weitere Pflege wird eine
Extensivierung der Nutzung festgesetzt. 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni / 2.
Mahd in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Der Nachweis
iiber den Erfolg der Extensivierung wird iiber ein 5jahriges Monitoring der
Fliche mit entsprechender Dokumentation erbracht.

8.3.2 Nachweis geeigneter 6kologischer Ausgleichsmafnahmen

Nach §1 a BauGB und Art. 6a BayNatSchG ist fiir Eingriffe in den
Naturhaushalt der Nachweis geeigneter 6kologischer
AusgleichsmaBnahmen zu erbringen

Gemal der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren werden die
Eingriffsflachen von 8.579,34 gm bei einer Ausschépfung der GRZ von 0.80
betrachtet. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von
5.147,60 qm zur bestehenden vorhandenen Versiegelung und Bebauung.
Das Ausgleichspotential intern betrigt 6.637,28 qm. Der Eingriff ist damit
hinreichend kompensiert. Es besteht ein Uberhang von 1.489,68 qm der
Natur- und Landschaft zuséatzlich geschaffen werden

8.3.3 Artenschutzrechtlicher Eingriff

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, hat zu jeder
Nutzungsinderung in den bestehenden Hallen, sowie bei der
Integration von neuen Baukérpern und Nebenanlagen eine
artenschutzrechtliche Begutachtung stattzufinden. Diese ist der
Unteren Naturschutzbehdrde zur Priifung der Verbotstatbestinde
vorzulegen

9. Immissionsschutz

Es sind nur Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuldssig, wenn deren von
dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten
Schallemissionen das in der nachfolgenden Tabelle genannte
Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags
(06 :00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten. Die
Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die
Emissionskontingente Lex beziehen sich auf die gesamte
Grundstiicksflache. Die Priifung der maximal zulassigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel erfolgt gemaB DIN 45691 (2006- 12), Abschnitt 5, auf
Basis der Lwa~ und des AbstandsmaBes von 10 log(4 trs2).

Tabelle A Emissionskontingent Lek flir den Tag (06 :00 - 22:00 Uhr) und
die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)

Emissionskontingent Lexin dB(A)/m?
Tag (6:00 - 22:00 Uhr) 61

Nach (22:00 - 6:00 Uhr) 46

Fiir die in der Abbildung A dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die
Emissionskontingente um die folgenden Zusatzkontingente Lek, zusétzlich

Tabelle B Zusatzkontigente Lek zusitzlich fiir den Tag und die Nacht in
dB(A )

Emissionskontingent Lexin dB(A)/m?2

Richtungssektor Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D
Tag (6:00 - 22:00 Uhr) 0 5 0 5
Nach (22:00 - 6:00 Uhr) 0 5 0 5

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lek
ergebenden zulassigen Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen
Betriebe ist fiir Inmissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA-Larm an der
nachstgelegenen Baugrenze oder Gebidudefassade der auBBerhalb des
Gewerbegebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
Aufenthaltsriumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen
koénnen, zu fithren.

Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von
1998 (TA-Lirm) sind zu beachten. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise innerhalb des
Plangebietes zuléissig, wenn nachgewiesen werden kann, dass vor den
Fenstern von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen die mafgeblichen
Immissionsrichtwerte und Spitzenpegelkriterium der TA-Larm durch den
Gewerbe- und Anlagenldarm aus der Nachbarschaft eingehalten werden.
Fiir weitere Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen innerhalb der
Teilflaichen Nord oder Siid, ist immer die Gesamtbelastung der jeweiligen
Flache unter

Beriicksichtigung der Vorbelastung aus den bereits bestehenden Betrieben
zu ermitteln.

Darstellung der Richtungssektoren :

Aichpoint |

Abbildung A S |

(Wattanant!

Legende :

@ Bezugspunkt X =4552170;Y =53384 70 GK

Sektor A 15° /80 °
Sektor B 80° / 235°
Sektor A 235° / 270°

Sektor A 270° / 15°
entspricht Norden

SoO0OmP

10. Sonstige Planzeichen

10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbhereichs des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

10.2 Gebaude unter Denkmalschutz mit Nummer It. Denkmalsverzeichnis

D-1-71-121-11

10.3 Riicknahme rechtsverbindlich festgesetzter Ausgleichsflachen
XK

11. Andere Planzeichnen

Bemallungen

11,30

Gebaude bestehend

Flurgrenzen It. DFK

Flurnummern It. DFK

Lage der bayernets-Gashochdruckleitungen

12 Hinweise

12 .1 Artenschutzrechtliche Begutachtung

Nach mehreren Begehungen des Gelindes ist ein Vorkommen von
Fledermiusen bisher nicht festgestellt worden, jedoch auch nicht mit
Sicherheit auszuschlieBen. Bei Nutzungsanderung in den bestehenden
Hallen, bzw. bei Integration neuer Baukorper ist eine artenschutzrechtliche
Begutachtung vorzulegen, siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in der
Begriindung.

12.2 Immissionsbelastung

Die durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen in Form von
Geruch, Larm und Staub sind zu dulden

12.3 Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser soll iiber eine bestehende Kleinklidranlage entsorgt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass gewerbespezifisches Abwasser
nicht iiber diese Anlage entsorgt werden kann. Uber die Zulidssigkeit von
Vorhaben kann im konkreten Fall erst entschieden werden, wenn der
Nachweis fiir die entsprechende Leistungsfahigkeit der Klaranlage und
damit fir eine gesicherte Entsorgung des Schmutzwassers erbracht worden
ist. Gegebenenfalls ist dariiber in einem wasserrechtlichen Verfahren zu
entscheiden.

12.4 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Oberboden-
schicht anzustreben. Ist eine breitflachige Versickerung nicht méglich, so
ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen
zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungshehérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

12.5 Bodenschutz

Das Gebiet der Gemeinde Kastl liegt vollstiéindig im Bereich einer Belastung
mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere Perfluoroctansiure (PFOA).
Auch die gegensténdlich durch die Planung betroffenen Béden sind mit
PFOA belastet.

Der Umgang mit PFOA-belastetem Bodenaushub in den festgesetzten
Belastungszonen wird durch die entsprechende Allgemeinverfiigung des
Landkreises Altétting vom 20.08.2021 geregelt.

Das Planungsgebiet liegt in der PFOA-Belastungszone Il mit dem jeweiligen
Konzentrationsbereich 0,4 - 1,0 pg/l.

Die Allgemeinverfiigung des Landkreises Altétting vom 20.08.2021
(Allgemeinverfiigung zum Umgang mit PFOA belastetem Bodenaushub im
festgesetzten Gebiet mit erhéhten Schadstoffgehalten) ist mit ihren
Anlagen und Erlauterungen sowie Detailkarten und Ortsteiltabellen auf der
Homepage des Landratsamtes Altétting unter https:/www.lra-ace.de/
umweltschutz-recht-und-technik/bodenschutz abrufbar.

12.6 Baumpflanzungen entlang der KreisstraBle
Bei Baumpflanzungen entlang der Kreisstrafle ist ein Abstand von 7,50 m
zum Fahrbahnrand einzuhalten.

Gemeinde Kastl

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Gewerbehof Endfelln*
mit integrierter Griinordnung
1. Anderung

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat Kastl hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Gewerbehof
Endfelln“ beschlossen und die Entwurfsfassung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom ......cccouummemmennns gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........c.eorsenenna. bis einschliellich

beteiligt.

c) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom ..ccccccecessmssanens bis einschlieBlich ...ccivieeiieinanns im Rathaus der
Gemeinde Kastl, Altottinger Str. 35, 84556 Kastl, sowie im Gebaude der Verwal-
tungsgemeinschaft Unterneukirchen, Rathausplatz 11, 84579 Unterneukirchen
wihrend der allgemeinen Geschiftszeiten 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der

offentlichen Auslegung wurden am ...ccoeessssssins ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bel tmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die nach §

3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am .......cccseennnennes. g@man
§ 4 a Abs. 4 BauGB zusitzlich auf der Homepage der Gemeinde Kastl
verdffentlicht.

Die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden am ........cccccmeannnes
gemdl § 4 a Abs. 4 BauGB zusatzlich auf der Homepage der Gemeinde Kastl
veroffentlicht.

f) Die Gemeinde Kastl hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....cccccccisinnneeeans
diese Bebauungsplananderung in der Fassung vom ...eccsssessssssans gem. § 10 BauGB

Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Kastl, den ...ccninieinineans

(Siegel)
Mitterer (1. Biirgermeister)
r) Ausgefertigt
Kastl, den
(Siegel)
Mitterer (1. Biirgermeister)
s) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am....cccoueeennennanes gem. § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt g ht. Der Bebauungsplan mit

Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung wurde seit diesem Tag
gemin § 10 a Abs. 2 BauGB auf der Homepage der Gemeinde Kastl veréffentlicht.

Kastl, den

(Siegel)

Mitterer (1. Biirgermeister)

Gemeinde Kastl

1. Deckblatt fiir den Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung

BP Nr. 21
"Gewerbehof Endfelln"

Planinhalt Bebauungsplan mit integr. Griinordnung 1. Anderung

Auftraggeber Gemeinde Kastl i. Obb., Altéttinger Str. 35

vertreten durch 1. Bgm. Gottfried Mitterer

Planfertiger Landschaftsarchitekt. Dipl.Ing. Dieter Loschner

84503 Altotting Hans-Carossa-Str. 10a
0171 6556762 08671 1657 altoctting@t-online.de
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